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Informe de Rendicion de Cuentas
Fondo de Inversion Colectiva Cerrado Inmobiliario Grandes Superficies

Apreciado Inversionista:

Cumpliendo con lo dispuesto por el Decreto 2555 de 2010 y/o las normas que lo han actualizado
y/0 hacen sus veces, este informe contiene una explicacidon detallada acerca del desempeiio del
Fondo de Inversion Colectiva Cerrado Inmobiliario Grandes Superficies (“FICI GS”, “FIC
Inmobiliario GS” o “Fondo de Inversion Colectiva”), durante el periodo del 1ro de junio al 31 de
diciembre de 2022 y tiene como objetivo principal proveer un analisis completo acerca de la
condicién financiera del Fondo de Inversién Colectiva, las actualizaciones en este y el resultado
de las operaciones.

FIC Inmobiliario GS

1. Objetivo de inversion

Busca darle mayor valor, comercializar y/o enajenar en el mediano plazo, los inmuebles
que actualmente forman parte del Fideicomiso Cadenalco 75 afios. Se enfoca en el
mantenimiento, proyectos de remodelacion, alquiler y en general cualquier actividad que
mejore el precio de venta global de los mencionados inmuebles.

Concentra sus inversiones en bienes inmuebles o derechos fiduciarios asociados a éstos,
arrendados o con destino renta, la rentabilidad depende de los canones de arriendo y
valorizacion, de la gestion de administracion que se adelante sobre cada uno de tales
inmuebles y del éxito en el proceso de negociacion y venta de los mismos.

2. Composicion del Fondo de Inversion Colectiva
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Evolucion de los Activos Bajo Administracion a diciembre de 2022

FICI GS cuenta con la participacion, al cierre del mes de diciembre de 2022, del 83.1276% en
el Patrimonio Autdnomo Cadenalco 75 afios administrado por FiduOccidente, Patrimonio
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Autdonomo que tiene como subyacente principal dos inmuebles (locales comerciales), en los
centros comerciales Salitre Plaza en Bogota D.C. y San Diego en Medellin, alquilados actualmente
a Almacenes Exito, representando cerca de 17.900 mt2 construidos en administracién. Debido
a que este FICI GS se encuentra mayoritariamente invertido (mas del 98%), en el PA Cadenalco
75 afos, a continuacién, se presenta la composicion del mencionado PA al cierre de diciembre
de 2022, informaciéon mas reciente conocida en Skandia Fiduciaria S.A. al cierre del mes de
diciembre de 2022 y a la fecha de elaboracién de la presente rendicion de cuentas:

ACTIVO Dec-22 Part. %
Inmueble Bogota 77,169,796,651 63%
Inmueble Medellin 40,251,700,855 33%
FIC Fdo Estabilizacién -7 0%
FIC a la vista 5,599,350,436 5%
Efectivo 53,891,122 0%
Cuentas por cobrar - 0%
Otros Activos - 0%
TOTAL ACTIVO 123,074,739,063 100%
PASIVO
Cuentas por pagar 3,427,572,547 3%
Otros Inversionistas 189,999,629 0%
PATRIMONIO
Patrimonio 119,457,166,888 97%
TOTAL PAT + OTROS INV 119,647,166,517 97%
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 123,074,739,063 100%
Part% OM FIC GS en PA 83.1276%

Calculo FiduOccidente / valor patrimonio  99,301,844,891.35

e Cifras del Patrimonio Auténomo al cierre de diciembre de 2022

Inversionistas del FICI GS a diciembre de 2022

Al cierre del mes de diciembre de 2022, los 30 inversionistas del Fondo de Inversion Colectiva
se encuentran clasificados de la siguiente manera:
304% 149

mAFP mFMI = Seguros = P Natural = PJuridica
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Otros comentarios a diciembre 2022:

Al cierre de diciembre de 2022, la vacancia del FICI GS es de 0% y cuenta con un arrendatario
(Almacenes Exito). Del valor de los inmuebles, el 66% corresponde al localizado en Bogota D.C.
y el 34% al ubicado en Medellin.

Estrategia de Inversion Segundo Semestre 2022

Kiruna Capital Partners (KCP) como asesor inmobiliario designado por los inversionistas del FIC
Inmobiliario GS, se ha enfocado en las siguientes actividades:

e Activa participacion en los concejos de administracion de las copropiedades protegiendo
y velando los intereses de Almacenes Exito con el propdsito de asegurar su permanencia
en los locales y por supuesto, por los intereses de los inversionistas.

e Relacionamiento permanente con el arrendatario para entender el desempefo de cada
una de las tiendas en la postpandemia y en el entorno econdmico actual, asimismo,
mantener canales de comunicacion abiertos para poder reaccionar activamente a
necesidades coyunturales que se puedan presentar desde el arrendatario o la copropiedad.

e Revisar los indicadores mas relevantes asociados con trafico, vacancia y desempefio de
las copropiedades de los centros comerciales, para entender el impacto en las inversiones
del fondo y gestionar de manera proactiva cualquier eventualidad que se den en las
inversiones.

- Otras actividades realizadas desde la gestion de FIC Inmobiliario GS incluyen:

e El pasado 11 de octubre de 2022, Skandia Fiduciaria S.A. realizd la entrega de
excedentes de liquidez de ingresos recibidos en el mes de septiembre de 2022 del
PA Cadenalco 75 afios administrado ahora por FiduOccidente (el Fideicomiso). El
monto que recibieron los inversionistas equivale al 1,44% del valor del FICI Grandes
Superficies al 31 de agosto de 2022, representando el 5,89% E.A. y corresponde a
los ingresos netos resultado del pago del 100% de los flujos de arrendamientos de
los dos inmuebles del Fideicomiso en el periodo comprendido entre el 1ro de junio
y el 31 de agosto de 2022.

e Igualmente, el pasado 11 de enero de 2023, Skandia Fiduciaria S.A. realizé la
entrega de excedentes de liquidez de ingresos recibidos en el mes de diciembre de
2022 del PA Cadenalco 75 afios administrado ahora por FiduOccidente (el
Fideicomiso). EI monto que recibieron los inversionistas representa el 1,41% del
valor del FICI Grandes Superficies al 30 de noviembre de 2022, equivalente al
5,76% E.A. y corresponde a los ingresos netos resultado del pago del 100% de los
flujos de arrendamientos menos los gastos de los dos inmuebles del Fideicomiso y
el FICI, en el periodo comprendido entre el 1ro de septiembre y el 30 de noviembre
de 2022.
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e Actividades administrativas de los inmuebles y de FIC Inmobiliario GS:

Se ha realizado verificacién de los contratos de arrendamiento, pago de seguros e
impuestos prediales del aifo 2022.

Al cierre del segundo semestre de 2022 la inversién en activos inmobiliarios
corresponde al 98% del valor administrado en el portafolio.

3. Riesgos asociados con el Fondo de Inversion Colectiva

A. Riesgos asociados con el Fondo de Inversion Colectiva

De acuerdo con los controles periddicos realizados al Fondo de Inversion Colectiva, se
realiza el seguimiento al cumplimiento de la regulacién y politica interna de
administracion de riesgos que le aplica. Igualmente, las decisiones tomadas en el Comité
de Inversiones han mitigado los diferentes riesgos a los que estan expuestos los activos
del Fondo de Inversion Colectiva. Sin embargo, estos activos pueden estar expuestos,
entre otros, a uno o varios de los siguientes riesgos:

De los activos inmobiliarios:

e Riesgo de precio: El sector inmobiliario, como todo sector econédmico, esta sujeto
a cambios ciclicos en el precio de los activos. Los precios de los inmuebles pueden
variar negativamente o experimentar cambios en sus indices de valorizacion.
Aungue la valorizacion de la finca raiz en el pais y en el exterior ha mostrado
estabilidad en periodos largos de tiempo y el Fondo de Inversidon Colectiva opera
sobre la base de mantener un portafolio adecuadamente diversificado y ser flexible
para adaptarse a los cambios ciclicos mencionados, pueden presentarse eventos
de caidas de precio o desvalorizaciones de los activos que componen el Fondo de
Inversién Colectiva, las cuales se reflejardn en el precio de las unidades que
conforman las participaciones. En todo caso, considerando tanto las tendencias
histéricas como las perspectivas que muestra el sector, asi como la naturaleza
cerrada y plazo del fondo, se considera que este riesgo tendrd un impacto
moderado.

¢ Riesgo de contraparte en la compra y venta de inmuebles: Se refiere a la
probabilidad de que transacciones inmobiliarias no sean perfeccionadas por falta
de cumplimiento de la contraparte ya sea en los negocios preparatorios o el pago.
El Comité de Inversiones Inmobiliarias del Fondo de Inversion Colectiva fijara
politicas claras que impidan la concentracién y exijan unos estaéndares minimos de
seguridad, con el fin de minimizar este tipo de riesgos, teniendo en cuenta lo cual



Informe de

o‘ Skqndlq Rendicion De Cuentas

Diciembre de 2022

se considera que este riesgo tendra un impacto moderado en el Fondo de Inversion
Colectiva.

¢ Riesgo de liquidez: Este riesgo hace referencia a la liquidez de los activos del
Fondo de Inversidon Colectiva, es decir la posibilidad de encontrar, cuando se
requiera y dada la politica de desinversién de este, compradores para los activos
que forman parte de su portafolio. La liquidez de los activos que componen el
objetivo principal del Fondo de Inversion Colectiva, como los bienes inmuebles, es
relativa y depende no sélo de la valorizacién de los mismos, sino de las condiciones
del mercado. Sin embargo, dado el término de duracién del Fondo de Inversidon
Colectiva, ello no necesariamente implica un riesgo de liquidez, ya que solo hasta
la liquidacién del fondo de que se trate, se haria estrictamente necesaria la venta
de los activos. Teniendo en cuenta la estrategia de inversién y el proceso de
seleccion e identificacion de activos inmobiliarios se considera que el impacto de
este riesgo serd moderado.

e Riesgo por deterioro y adecuacion de inmuebles: Hace referencia a la
posibilidad de que los inmuebles del Fondo de Inversion Colectiva deban ser objeto
de reparacion o adecuacion, como consecuencia de su uso normal, de eventos
extraordinarios o de dafios intencionales, por encima de lo originalmente
presupuestado. Teniendo en cuenta los seguros que amparan los dafos en la
propiedad que seran tomados y renovados por el Fondo de Inversion Colectiva, se
considera que el impacto de este riesgo serd moderado.

e Riesgo juridico: Se refiere a la probabilidad de que surjan eventos que impidan
o perturben el ejercicio de los derechos del Fondo de Inversion Colectiva como
propietario de los inmuebles, por deficiencias en los titulos que acrediten la misma,
o actos de terceros tales como la invasién de los inmuebles, presentacion de
pruebas que acrediten posesién, la existencia de contratos de arrendamiento por
escritura publica, la tradicion del inmueble, etc. Le corresponde a la Sociedad
Administradora verificar la suficiencia legal de los titulos con los que se acredite la
propiedad de los inmuebles a adquirir. La Sociedad Administradora se asegurara
de que existan profesionales idéneos en el momento de la compra del respectivo
inmueble, a través de los cuales se adelante el correspondiente estudio de titulos,
con el fin de minimizar este riesgo, el cual en todo caso se considera de bajo
impacto.

e Riesgo de concentracion: El riesgo de concentracion y los limites de inversién
del Fondo sera el derivado del objetivo principal del Fondo, de destinar la mayoria
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de sus recursos a la adquisiciéon de una sola clase de activos, como son los bienes
inmuebles o de los derechos fiduciarios asociados a éstos. Este riesgo se considera
de alto impacto en la medida en que el Fondo podra destinar la totalidad de los
aportes de los Inversionistas a la adquisicion de un Unico inmueble o de derechos
fiduciarios asociados a un Unico inmueble.

 Riesgo de vacancia: Es el riesgo al que estd expuesto un inmueble cuando, tras
haber sido adquirido, no es posible celebrar sobre él un contrato de
arrendamiento, o una vez vencido el contrato celebrado, no es posible lograr su
renovacion o celebrar un nuevo contrato con otra persona en un tiempo
determinado. Este riesgo impacta a los fondos cuya estrategia busque la obtencion
de rentas a través de arrendamientos.

La politica de inversidn y el conocimiento del equipo de la sociedad administradora,
o del Gestor Externo No Vigilado en caso de existir, permitiran tener una politica
de inversién que incluya activos que minimicen la ocurrencia de estos eventos. Asi
por ejemplo la adquisicidon de inmuebles con caracteristicas especiales y escasas
en el mercado que los hagan altamente demandados, que cuenten al mismo
tiempo con contratos de arriendo a mediano plazo, con arrendatarios de probada
solvencia econdmica, minimizan la posibilidad de la ocurrencia de la vacancia del
inmueble.

Teniendo en cuenta las medidas y mecanismos que adoptara la Sociedad
Administradora o el Gestor Externo No Vigilado en caso de existir, para minimizar
el riesgo de vacancia, se considera que este riesgo tendrad un impacto medio o
moderado.

B. Informe a los Inversionistas acerca del cumplimiento de las politicas de
inversion y su injerencia dentro de los resultados obtenidos.

Al cierre del segundo semestre de 2022 los recursos del FIC Inmobiliario GS han sido
invertidos de acuerdo con la politica de inversién del reglamento vigente y con la
normatividad aplicable de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Al cierre del segundo semestre de 2022, el FICI GS ha dado satisfactorio cumplimiento a
los siguientes limites:

e Porcentaje minimo de inversion en activos inmobiliarios
e Porcentaje maximo de inversion para activos no inmobiliarios
e Recursos liquidos hasta el 25%

Al segundo semestre de 2022, los principales emisores y su respectiva participacion del
Fondo de Inversion Colectiva Cerrado Skandia Grandes Superficies, son los siguientes:
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Diciembre 2022

Emisor %
FIDEICOMISO PA CADENALCO 75 ANOS 98.00%
BANCOLOMBIA S.A 2.00%
TOTAL 100.00%

4. Informaciéon de Desempeio

Tipo de participacion

Rentabilidad E.A.

4.1Comportamiento de la Rentabilidad

El siguiente es el comportamiento de la rentabilidad actual e histérica del Fondo Skandia
Grandes Superficies al cierre de diciembre de 2022:

Tipo A

11.1. Rentabilidad Histdrica (E.A.) 11.2. Volatilidad Histdrica

Ultimo  Ultimos é Ao Ultimo  Ultimos 2 Ultimos 3 LI Y101 Y S Ano Ultimo ~ Ultimos2 ~ Ultimos 3
Mes Meses Corrido Ano Anos Anos Mes Meses Corrido Ano Anos Anos

13.919% 17.018% 15843%  15.843% 12228% 19,038% 1.831% 2,549% 2.376% 2.376% 1768% 11.077%

A continuacién, se muestra la grafica de la rentabilidad de Fondo de Inversién Colectiva
Cerrado Inmobiliario Grandes Superficies, para el cierre de diciembre de 2022, realizando
el comparativo de datos brutos (sin descontar la comisién de la Sociedad Administradora
y los gastos del Fondo de Inversidén Colectiva) y datos netos (descontando estos rubros).

34.00%
32.00%
30.00%
28.00%
26.00%
24.00%
22.00%
20.00%
18.00%
16.00%
14.00%
12.00%
10.00%

8.00%

6.00%

4.00%

2.00%

0.00%

Skandia Fic Grandes Superficies

30.75%
®.
u'- -.'-
28.26%0,
RO 19.20%
. 18.67%
", *.15.45%
i 15.22% -7
K ZICLTI T LI TITTI T ue @ e
Wiresieeereevaraneanens @
13.40% 13.33% 16.67% 12.92%
jul-22 ago-22 sep-22 oct-22 nov-22 dic-22
<+« .. Rentabilidad bruta (e.a.) ««+i .+ Rentabilidad neta (e.a.)

A lo largo del afio 2022 la rentabilidad neta del portafolio se ubicé entre el 10% y 15%, sin
embargo, presentd dos principales variaciones:
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- En el mes de abril la rentabilidad mensual se redujo como consecuencia del registro de
los gastos de impuesto predial por la actualizaciéon del avalio comercial de los
inmuebles en la Contabilidad de PA Cadenalco de 75 afios y su posterior registro de
participacion patrimonial en el FICI GS en el mes de abril de 2022.

- En el mes de julio, la rentabilidad subié el promedio del afio, por un efecto contable al
registrar la participacién patrimonial del FICI GS en el PA Cadenalco 75 afios con datos
al cierre del mes de junio, explicado principalmente por el comportamiento de la cuenta
de efectivo del PA Cadenalco 75 afios, que no disminuyd al cierre de junio en la misma
proporcion que el pago realizado a los inversionistas en ese mes de junio.

- Desde agosto a diciembre de 2022 la rentabilidad del FICI GS retomd su comportamiento
normal del ano, el cual se presentd favorable, ubicandose al final del afio un poco mas
de 270 pb que la inflaciéon del todo el afno 2022, corroborando que su favorable
comportamiento en rentabilidad no estd solo explicado por un afio inflacionario y su
impacto en el valor de la UVR (Unidad de Valore Real, unidad en la que esta expresado
el valor de los inmueble en la contabilidad del PA Cadenalco 75 afios), sino a las
caracteristicas y resultados de los contratos de arrendamiento y su adecuado
cumplimiento en cuanto a facturacion y pago.

4.2 Perspectivas Comportamiento Principales Activos

Durante el segundo semestre de 2022 el sector comercial comenzd a presentar una
disminucién en la tasa de crecimiento del consumo de los hogares colombianos a raiz del
aumento de la inflaciéon y el incremento presentado en la tasa de interés de politica
monetaria realizado por el Banco de la Republica. En este sentido, el indice de Precios al
Consumidor (IPC) para 2022 llegé a 13,12% (DANE, 2023), duplicando la inflacién del
2021 y convirtiéndose en la mas alta registrada en lo corrido del siglo XXI (Portafolio,
2023). El incremento del IPC durante 2022 esta explicado principalmente por el aumento
de precios en “Alimentos y bebidas no alcohdlicas” (variacion anual del 27,8%),
“Restaurantes y Hoteles” (variacion anual del 18,5%) y “Articulos para el hogar y para la
conservacion ordinaria del hogar” (variacion anual de 18,3%), los cuales contribuyen mas
del 56% de la inflacion de 2022. No obstante, segun el DANE, la variaciéon anual del IPC
para Bogota D.C. y Medellin termind el afio por debajo del promedio nacional, ubicandose
en 12,4% y 12,8%, respectivamente. En cuanto a la tasa de interés de politica monetaria
del Banco de la Republica, durante el segundo semestre de 2022 se presentd un incremento
de 600 puntos bdsicos, pasando del 6,0% en junio de 2022 al 12,0% para el cierre del
mismo ano, lo cual tuvo como propodsito disminuir el consumo para contener la inflacién.

Aunque durante los primeros meses de este segundo semestre del afio, el consumo
continlo creciendo en relacién con el 2021, en noviembre de 2022 se comienza a presentar
una desaceleracién del 0,4% frente al mismo periodo del afio anterior, y a la fecha de este
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informe no se tienen los datos de cierre del afo. Los principales analistas del mercado
esperan que el consumo en 2023 no crezca o tenga un crecimiento bajo en términos reales,
lo cual se explica por el incremento de la inflacién y las tasas de interés. No obstante, es
importante tener en cuenta que el incremento del 16% del salario minimo, el aumento de
las remesas internacionales (se estima que durante 2022 los colombianos recibiran
US$10.000 millones en remesas, lo cual implica un incremento del 16,3% respecto a 2021
y se espera que aumenten durante 2023 (La Republica, 2022)), con un doélar fuerte, la
disminucion de la tasa de desempleo y el incremento de los subsidios puede llevar a un
incremento del consumo en los primeros meses del afio.

Teniendo en cuenta que este FIC Inmobiliario GS se enfoca en la inversién de los locales
comerciales (grandes superficies) alquilados a Almacenes Exito, es de suma importancia
ver en detalle el comportamiento de este arrendatario. El negocio de las grandes
superficies fue uno de los sectores que se fortalecid y consolidé durante y después de la
coyuntura por la pandemia. Muestra de esto es el crecimiento que presenté el Grupo Exito
en las ventas durante el tercer trimestre de 2022, el cual se sitia en 23.1% respecto al
mismo periodo de 2021 (Grupo Exito, 2022). Asimismo, los formatos innovadores
propuestos por el Grupo Exito como los son “Exito Wow” y “Carulla FreshMarket”, ya
representan el 38,4% de las ventas totales mostrando como este tipo de formatos se
comienza a consolidar como una preferencia de los colombianos. Por ultimo, se destaca
que, gracias a la planificacién y a las compras anticipadas realizadas por Almacenes Exito
en los productos alimenticios, los precios de los alimentos crecieron 570 puntos basicos
por debajo de la inflacién, lo cual se traduce en una atraccién de los compradores a sus
supermercados.

Adicionalmente, los centros comerciales donde su ubican los activos han presentado un
notorio incremento del flujo peatonal y vehicular y presentan disminucion en la tasa de
vacancia. Entre junio y octubre de 2022, el Centro Comercial Salitre Plaza (Bogota)
presentd un incremento en visitantes del 27,7% versus el mismo periodo del afio anterior.
Asimismo, la vacancia durante el segundo semestre pasé del 4,9% en junio de 2022 al
2,9% para noviembre del mismo afio, dando cuenta de la recuperacion de los centros
comerciales a nivel nacional. En cuanto al Centro Comercial Sandiego, se presentd un
incremento en términos de visitantes del 50% entre julio y octubre de 2022 versus el
mismo periodo del afo anterior. Asimismo, la vacancia en julio de 2022 se situaba en
11,4% vy cerr6 el afio con una vacancia inferior al 8,1%, claro signo de recuperacion. No
sobra mencionar que no hay proyectos de nuevos desarrollos de centros comerciales en
las principales cuidades en los préximo 3 a 5 afios, lo cual implica que la oferta de metros
cuadrados no crecera de manera importante mientras que la poblacidn y, por consiguiente,
la demanda, lo seguiran haciendo. Esto significa que la disminucion del consumo por parte
de los hogares colombianos llega en un momento en que los centros comerciales tienen
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buenas ocupaciones y no hay expectativa de incremento en la oferta de este tipo de
activos, lo cual podria aumentar su atractivo ante una demanda creciente.

En conclusién, el consumo comenz6 a presentar una desaceleraciéon en su tasa de
crecimiento durante el segundo semestre de 2022 explicado por el incremento en la
inflacion y el aumento de la tasa de politica monetaria del Banco de la Republica,
comportamiento que se prevé continue durante el primer semestre de 2023. Se espera
que la desaceleracién del consumo de los hogares colombianos afecte en menor medida el
rubro de “Alimentos y bebida no alcohdlicas”, los cuales conforman uno de los principales
ingresos del arrendatario de los activos del FIC Inmobiliario GS. Asimismo, es importante
recordar que los ingresos por concepto de canon de arrendamiento del FIC Inmobiliario GS
estan indexados con la inflaciéon y no dependen del desempefio en ventas de los locales

Evolucion del Valor de la Unidad.

El siguiente ha sido el comportamiento de la NAV de FIC Inmobiliario GS, desde el inicio
del mismo fondo hasta el cierre del segundo semestre del 2022:

FIC Grandes Superficies
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El comportamiento del valor de unidad del FIC Inmobiliario GS refleja un crecimiento del
valor inicial estable, sin registrar grandes variaciones (baja volatilidad), dando asi
cumplimiento con el perfil de riesgo moderado del fondo. La pendiente estable y creciente
desde la actualizacion de los avallos comerciales con la firma de los nuevos contratos de
arrendamiento a inicios del afio 2020, obedece al comportamiento normal del portafolio
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que tiene como subyacente dos inmuebles que se valoran mensualmente por el impacto
de la UVR (inflacion mensual) y el flujo constante y altamente predecible en los siguientes
10 afios del arrendatario Almacenes Exito.

6. Estados Financieros y sus notas.

Para informacion complementaria y detallada de los estados financieros y sus notas pueden
ser consultados en www.skandia.com.co

A continuacion, se presenta el Estado de Situacion Financiera y Estado de Resultados del
FICI GS al cierre de diciembre de 2022:

FIC INMOBILIARIO GRANDES SUPERFICIES
Estado de Situacién Financiera FIC Inmobiliario Grandes Superficies

31 de diciembre de 2022 31 de diciembre de 2021
At e Analisis Saldo cierre Analisis Analisis

Cifras en miles de pesos (COP) 1EFE vertical * 1EFE vertical * horizontal **
Activo
Efectivo 2,003,760 2.0% 2,907,119 3.1% -31.1%
Inversiones 98,044,842 97.7% 89,010,051 96.4% 10.2%
Cuentas por Cobrar 532,777 0.5% 577,850 0.6% -7.8%
Total Activos 100,581,379 92,495,020
Pasivo
Cuentas por pagar 193,992 0.2% 117,619 0.1% 64.9%
Otros pasivos 4,208 0.0% 2,000 0.0% 110.4%
Total Pasivos 198,200 119,619
Patrimonio
Bienes fideicomitidos 100,383,179 100% 92,375,401 100% 8.7%
Total pasivo y Bienes Fideicomitidos 100,581,379 92,495,020

*Para el analisis vertical se utiliza como parametro de comparacion el rubro de bienes fideicomitidos.
**Para el analisis horizontal se realizé la variacion de una afio a otro.

Las notas a los estados financieros pueden ser consultados en
https://www.skandia.com.co/sitios/centroderegistros/Estadosfinancieros/Estados-Financieros-Skandia-FIC-Grandes-
Superficies-2021.pdf

El principal rubro que compone los AUMs del Fondo corresponde a las inversiones con un 97.7%
Yy 96.4% en 2022 y 2021, respectivamente. Presenta un aumento de 10.2% con respecto al afio
anterior debido a las actualizaciones del valor de la inversion, impactadas estas principalmente
por la actualizacién anual del avalio comercial y su correspondiente actualizacién a la UVR.

En el pasivo del fondo, el principal rubro corresponde a las cuentas por pagar conformado
principalmente por la comision por administracion de la Sociedad Fiduciaria.
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Estado de Resultados FIC Inmobiliario Grandes Superficies
31 de diciembre de 2022 31 de diciembre de 2021
Anadlisis Analisis Analisis

Salulcieiie Vertical* SIS G Vertical* horizontal **

Cifras en miles de pesos (COP)
Ingresos Operacionales

Intereses 46,443 0.3% 10,794 0.1% 330.3%
Ganancia (pérdida) en la valorizacion en derechos fiduciarios 9,034,792 58.4% (6,742,355) _74.1%' 234.0%
Ingresos por uso de inmuebles " 6,396,541 41.3% 6,921,988 76.0% -7.6%
Otros ingresos operacionales - 0.0% 8,914,190 97.9% -100.0%
Total ganancia operacional 15,477,775 100.0% 9,104,617 100.0% 70.0%
Gastos Operacionales

Comisiones (1,417,635) 9.2% (1,372,485) 15.1% 3.3%
Pérdida esperada cuentas por cobrar (11) 0.0% (708) 0.0% -98.4%
Otros gastos operacionales (31,460) 0.2% (48,647) 0.5% -35.3%
Total gastos operacionales (1,449,106) 9.4% (1,421,840) 15.6% 1.9%
Rendimientos abonados 14,028,669 90.6% 7,682,777 84.4% 82.6%

*Para el andlisis vertical se utiliza como parametro de comparacion el rubro de ingresos operacionales.
**Para el analisis horizontal se realizé la variacion de una afio a otro.
Las notas a los estados financieros pueden ser consultados en www.skandia.com.co.

El principal rubro de la ganancia operacional corresponde al ingreso por valoraciéon en derechos
fiduciarios con un 58.4% debido al registro de las actualizaciones de la inversion en el PA
Cadenalco 75 afos a lo largo del 2022. Presenta una variacion de 234% respecto al afio anterior
debido a la liberacidon de recursos del fondo de estabilizacion del Patrimonio Auténomo Cadenalco
que se dié en 2021, lo que generd un menor valor de los ingresos por valoracion en ese afio.

7. Resumen de Gastos (expresados en miles de pesos)

Evolucién de gastos

Cifras en miles de pesos (COP Diciembre 2022 Diciembre 2021
Gastos operacionales

Gastos bancarios 2,493 394
Custodia de valores 21,075 2,192
Honorarios 7,077 45,371
Proveedor de precios 816 690
Total gastos operacionales (sin incluir comision de admon.) A. 31,460 48,647
Comisién de administracion 1,417,635 1,372,486
Total gastos operacionales [ 1,449,095] 1,421,134]
Valor promedio cartera (enero-diciembre) B. 95,665,209 91,716,367

Porcentaje gastos =A/ B 0.03% 0.05%
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Evolucién del gasto FIC Grandes Superficies
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Gastos bancarios Custodia de valores Honorarios Proveedor de
precios
2021 394 2,192 45,371 690

m2022 2,493 21,075 7,077 816

7.1 Analisis de Gastos

La comision fiduciaria es el principal rubro que integra los gastos con un saldo a diciembre de
2022 de $1,418 millones. Este rubro representa el 97.83% de los gastos del fondo.

7.2 Cobro de Comision

Al cierre del mes de diciembre de 2022, la comision efectivamente cobrada para la participacion
fue: A: 1,53%.

Igualmente, al mismo cierre los gastos totales del Fondo incluyendo desvalorizacion, para la
participacion fue: A: 1.91%

Las obligaciones de la sociedad administradora del Fondo de Inversiéon Colectiva relacionadas
con la gestion del Fondo son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por los
inversionistas al Fondo de Inversion Colectiva no son depdsitos, ni generan para la sociedad
administradora las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estan amparados por
el seguro de depdsito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por
ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el Fondo de Inversion Colectiva esta
sujeta a los riesgos de inversion, derivados de la evoluciéon de los precios de los activos que
componen el Fondo del respectivo Fondo de Inversiéon Colectiva.



